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ค าน า 

ตามนโยบายของรัฐบาล เน้นย  าให้ทุกหน่วยงาน บริหารงานด้วยความซื่อสัตย์สุจริต โปร่งใส  

มีคุณธรรม ปราศจากการทุจริต และตามยุทธศาสตร์ชาติ ว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต ระยะที่ ๓ 

(พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔) และเพ่ือปฏิบัติตามแผนป้องกันปราบปรามการทุจริตประพฤติมิชอบ ระยะเวลา ๕ ปี 

(พ.ศ.๒๕๖๐-๒๕๖๘) และแผนป้องกันปราบปรามการทุจริตประพฤติมิชอบ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐ 

ขององค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง ที่ได้ประกาศใช้เมื่อวันที่ ๒๘ มีนาคม ๒๕๖๐ ๒๕๖๐  และประกาศ

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง เรื่อง นโยบายคุณธรรมและความโปร่งใส ในการบริหารงานด้วยความ

สุจริตลงวันที่ ๑๗ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๐ 

คณะท างาน จัดท าคู่มือการปฏิบัติงาน โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือลดขั นตอนและระยะเวลาการ

ปฏิบัติงาน รวมทั งการก าหนดเวลามาตรฐาน การปฏิบัติงานของ กองช่างเป็นแนวทางเดียวกัน จึงได้ก าหนด

แนวทาง ระยะเวลา และวิธีปฏิบัติงานในสภาพปัจจุบันของงานด้านต่างๆ ประกอบด้วยงานด้านการควบคุม

อาคาร งานด้านโครงการก่อสร้างและบูรณะ งานด้านการรักษาที่สาธารณะ งานด้านการระบายน  า และงาน

ด้านธุรการ รวมทั งบทบาทหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ในการปฏิบัติงาน ให้สามารถตอบสนองความ

ต้องการของประชาชนผู้รับบริการให้ได้รับบริการที่ดี สะดวก รวดเร็ว มีประสิทธิภาพและโปร่งใส ตามแนวการ

บริหารจัดการบ้านเมืองที่ด ี

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง 

  



สารบัญ 

ส่วนที่ ๑  

หน้า 

บทน า              ๑ 

วัตถุประสงค์                                                                                                                ๒ 

ขอบเขต                                                                                                                     ๒ 

กรอบแนวคิด                                                                                                               ๓ 

ข้อก าหนดที่ส าคัญ                                                                                                         ๔ 

ค าจ ากัดความ                                                                                                                

ส่วนที่ ๒ งานควบคุมอาคาร 

หน้า                                       

หน้าที่ความรับผิดชอบ                                                                                                  ๖-๗ 

แผนผังกระบวนงานและขั นตอนการปฏิบัติงาน                                                                        ๘ 

ส่วนที่ ๓ เอกสารอ้างอิง 

หน้า 

กฎหมาย ข้อบังคับ ระเบียบ ค าสั่งและหนังสือสั่งการที่ใช้ในการปฏิบัติงาน                                   ๘-๑๑ 

ส่วนที่ ๔ ภาคผนวก 

-แบบฟอร์มต่างๆ                                                                                                                                                                                                                                                

  



ส่วนที่ ๑ 

บทน า 

             การปฏิบัติงานควบคุมอาคาร  กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง แบ่งออกเป็น ๕ งาน 

โดยแต่ละงานมีกระบวนการและขั นตอนการปฏิบัติงาน ดังนี  

งานควบคุมอาคาร มี๗ กระบวนงานดังนี  

 

ล าดับ
ที ่

กระบวนการ จ านวนขั นตอน ระยะเวลา 

๑ การพิจารณาขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื อถอน 
ต่ออายุใบอนุญาต อาคารสูงไม่เกิน ๕ ชั น หรือ ไม่เกิน 
๑๕ เมตร 

๕ ๑๓ วัน 

 -อาคารพักอาศัยพื นที่ไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร ๕ ๑๓ วัน 

 -อาคารพาณิชย์ อาคารอ่ืนๆ และอาคารที่พักอาศัยที่
มีพื นที่ไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

๕ ๑๓ วัน 

๒ การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชั่วคราว ๔ ๘ วัน 

๓ การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื อถอน
อาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากพนักงาน
ท้องถิ่น ตามมาตรา ๓๙ ทวิฯ 

๔ ๗ วัน 

๔ การออกใบรับรองการก่อสร้างดัดแปลงหรือ
เคลื่อนย้ายอาคารประเภทความคุมการใช้งาน 

๔ ๙ วัน 

๕ การตรวจสอบและด าเนินการกับผูกระท าผิดกฎหมาย
ควบคุมอาคารและหมายผังเมือง 

๗ แล้วแต่กรณี 

๖ การประกาศเขตเพลิงไหม้ ตามกฎหมายควบคุม
อาคาร 

๕ ๓ 

๗ การออกหนังสือทางการปกครองก่อนออกค าสั่งเจ้า
พนักงานท้องถิ่น 

๕ ๖ 

 

 

 

 



 

 

 

/วัตถุประสงค์... 

๒ 

 

วัตถุประสงค์ 

              การจัดท าคู่มือปฏิบัติงาน  ( Work Manual ) เป็นเครื่องมือที่ส าคัญอย่างหนึ่งในการท างานทั ง

ระดับหัวหน้าและผู้ปฏิบัติงาน ซึ่งเป็นการจัดท ารายละเอียดของการท างานในหน่วยนั นๆ อย่างเป็นระบบและ

ครบถ้วน สามารถน าไปใช้ประโยชน์ได้หลายประการ เช่น การสอนงาน การตรวจสอบการท างาน การควบคุม

งาน  การติดต่องาน และการประเมินผลการปฏิบัติงาน เป็นต้น ทั งนี เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการด าเนินงาน

ขององค์กร เปรียบเสมือนแผนที่บอกเส้นทางการท างานที่มีจุดเริ่มต้นและจุดสิ นสุด มีค าอธิบายตามที่จ าเป็น 

เพ่ือให้ผู้ปฏิบัติงานไว้ใช้อ้างอิงมิให้เกิดความผิดพลาดในการท างาน 

           ขอบเขต 

           การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานของกองช่างประกอบด้วยการกิจที่ปฏิบัติและหน้าที่รัยผิดชอบต่างๆ 

ภายในกองช่าง เกี่ยวกับงานควบคุมอาคารขอบเขตของคู่มือการปฏิบัติงานของกองช่างนี  เพ่ือให้ผู้ปฏิบัติงาน

สามารถใช้เป็นคู่มือในการท างานให้บรรลุเป้าหมาย ปฏิบัติงานได้  ถูกต้อง รวดเร็วและมีประสิทธิภาพเป็น

มาตรฐานแนวทางเดียวกัน 

งานควบคุมอาคารม ี ๗  กระบวนการดังนี  

          ๑.การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง รื อถอน ต่ออายุใบอนุญาต อาคารสูงไม่เกิน ๔ ชั น 

หรือไม่เกิน ๑๕ เมตร โดยเริ่มตั งแต่การรับเรื่องด าเนินการ ตรวจสอบ ออกใบอนุญาตหรือออกค าสั่งแก้ไขแจ้งผู้

ยื่นขออนุญาตและบันทึกลงฐานข้อมูล 

          ๒.การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชั่วคราว โดยเริ่มตั งแต่การรับเรื่องด าเนินการ ตรวจสอบ ออก

ใบอนุญาตหรือออกค าสั่งแก้ไข แจ้งผู้ยื่นใบขออนุญาตและบันทึกข้อมูล 

         ๓.การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื อถอนฯ โดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่น ( ตามมาตรา ๓๙ ทวิฯ ) 

โดยเริ่มตั งแต่การรับเรื่องด าเนินการ ตรวจสอบสารและคิดค่าธรรมเนียม ออกรับใบรับแจ้ง แจ้งผู้ยื่นขออนุญาต

จ่ายค่าธรรมเนียม ตรวจสอบแบบแปลนและเอกสาร( ออกหนังสือทักท้วงภายใน ๗ วัน ) 



          ๔.การออกใบรับรองการก่อสร้างดัดแปลงหรือ เคลื่อนย้ายอาคาร ประเภทควบคุมการใช้โดยเริ่มตั งแต่

การรับเรื่องด าเนินการ ตรวจสอบ ออกใบอนุญาตหือออกค าสั่งแก้ไข แจ้งผู้ยื่นขออนุญาต และบันทึกลง

ฐานข้อมูล 

         ๕.การตรวจสอบและด าเนินการ กับผู้กรท าผิดกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายผังเมือง โดยเริ่ม

ตั งแต่การตรวจพบหรือได้รับแจ้ง ตรวจสอบข้อเท็จจริง สรุปรวบรวมเอกสาร ออกค าสั่งตามกฎหมาย

ด าเนินการตามกฎหมาย      

 

 

                       /๖. การประกาศ... 

๓ 

 

๖. การประกาศเขตเพลิงไหม้ โดยเริ่มตั งแต่การรับแจ้งเรื่อง ตรวจสอบข้อเท็จจริง สรุปผล ปิดประกาศ 

๗.การแจ้งหนังสือทางปกครองก่อนออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเริ่มตั งแต่การตรวจพบหรือ

ได้รับแจ้งตรวจสอบข้อเท็จจริง ด าเนินการตามกฎหมาย 

           กรอบแนวคิด 

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง เป็นหน่วยงานบริหารราชการส่วนท้องถิ่น มีหน้าที่ ในการ

พัฒนาต าบลทั งทางด้านเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรม  ตลอดจนการให้บริการสาธารณะตาม ที่กฎหมาย

บัญญัติ กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง เป็นหน่วยงานที่ต้องให้บริการ งานควบคุมอาคาร 

ผู้บริหารองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง มีนโยบายต้องการพัฒนาให้ ต าบลแม่ฟ้าหลวง มีสาธารณูปโภค

ครบถ้วนสมบูรณ์ มีสภาพแวดล้อมที่สะอาด มีระเบียบเรียบร้อยสวยงาม ตามบริบทของพื นที่และประชาชน

ได้รับความสะดวกมีคุณภาพชีวิตที่ดี ซึ่งรวมถึงมีการบริการที่ดี เป็นองค์ที่มีการบริการและการบริหารจัดการที่

ดี การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานของ กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง เพ่ือเจ้าหน้าที่จะได้ใช้เป็น

คู่มือปฏิบัติงานได้ใช้เป็นคู่มือปฏิบัติงานได้ถูกต้อง รวดเร็ว ให้ประชาชนมีความพึงพอใจและมีประสิทธิภาพเป็น

มาตรฐานแนวทางเดียวกัน คู่มือการปฏิบัติงานของกองช่าง ด้านการควบคุมอาคารมีการยื่นขออนุญาตต่างๆ  

มุ้งเน้นความรวดเร็วของการบริการและความพึงพอใจของประชาชนมีขั นตอนการท างานที่ตรวจสอบได้          

มีแนวทางปฏิบัติงานเป็นมาตรฐานเดียวกัน 

 

ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวัง 



ประชาชนและผู้ประกอบการ ได้รับความสะดวกรวดเร็วในการรับบริการ 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 

ประชาชนและผู้ประกอบการ ประชาชนและผู้ประกอบการได้รับความพึงพอใจใน
การรับบริการ 

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง องค์หารบริหารส่าวนต าบลแม่ฟ้าหลวงสามารถจัดเก็บ
ค่าธรรมเนียม สามารถควบคุม ตรวจสอบและทราบ
จ านวนสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับอนุญาต 

 

 

 

 

/กฎหมายที่เกี่ยวข้อง... 

 

๔ 

 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ประสิทธิภาพของกระบวนการ ความคุ้มค่า 

กฎหมายอ้างอิงประกอบด้วย 
กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมาย
ผั ง เมืองรวมจั งหวัด เชี ยงราย 
กฎหมายขุดดิน-ถมดิน กฎหมาย
ว่ า ด้ ว ยการประกอบวิ ช า ชี พ
วิศวกร  กฎหมายว่ าด้ วยการ
ประกอบวิชาชีพสถาปนิก และ
กฎหมายอื่นๆที่เก่ียวข้อง 

ประชาชนและผู้ประกอบการมี
ความพึงพอใจ 

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้า
ห ล ว ง  ส า ม า ร ถ จั ด เ ก็ บ
ค่าธรรมเนียม สามารถควบคุม
ตรวจสอบและทราบจ านวนสิ่ง
ปลูกสร้างที่ได้รับอนุญาต 

 

ข้อก าหนดที่ส าคัญ 

ชื่อกระบวนงาน ข้อก าหนดที่ส าคัญ ตัวชี วัด 



การยื่นขออนุญาตต่างๆ -หลักฐานการขออนุญาตถูกต้อง 
ครบถ้วนตามกฎหมาย 
-มีกระบวนงานและแผนงานที่
ชัดเจน 

-ร้อยละ๑๐๐ ของผู้ยื่นขออนุญาต 
ที่เอกสารถูกต้องครบถ้วน ได้รับ
อนุญ าตภ าย ใน ร ะยะ เ วลาที่
ก าหนด 
-ร้อยละ๘๐ ของประชาชนและ
ผู้ประกอบการมีความพึงพอใจใน
การบริการ 
 

 

ค าจ ากัดความ 

“กองช่าง” คือ ส่วนราชการในสังกัดองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง อ าเภอแม่ฟ้าหลวง จังหวัดเชียงราย 

“นายกองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง” คือ เจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

“ปลัดองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง” คือ ผู้ตรวจการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับงาน

ควบคุมอาคาร 

“ผู้อ านวยการกองช่าง” คือ ผู้ก ากับดูแลการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้องกับงานควบคุมอาคาร 

นายช่างโยธา คือ ผู้ปฏิบัติงานควบคุมอาคารในฐานะ นายช่างและต ารวจ 

 

 

 

/ส่วนที่ ๒... 

๕ 

 

ส่วนที่ ๒ 

งานควบคุมอาคาร 

หน้าที่รับผิดชอบ 

         งานควบคุมอาคารมีหน้าที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมบังคับการหรือปฏิบัติงานให้เป็นไปตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร กฎกระทรวง ข้อบัญญัติท้องถิ่นและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้องตามที่              

กองช่างได้รับมอบอ านาจจากนายกองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง ในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังนี   

๑. การพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคารและเคลื่อนย้ายอาคาร  



ตามมาตรา๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๙ ทวิฯ การอนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตตามมาตรา ๓๕ การขอ

โอนใบอนุญาต ก่อสร้างดัดแปลง รื อถอน เคลื่อนย้ายอาคาร หรือ สิ่งปลูกสร้างตามมาตรา๓๕ การขอโอน

ใบอนุญาต ก่อสร้างดัดแปลง รื อถอน เคลื่อนย้ายอาคาร หรือ สิ่งปลูกสร้างตามมาตรา ๓๖ การสั่งแก้ไข

เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลนหรือรายการค านวณ ตามมาตรา ๒๗ และการรับทราบรายการบอกเลิก

ตัวผู้ควบคุมงานหรือบอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงานตามมาตรา ๓๐ แห่งราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

แก้ไขเพ่ิมเติม( ฉบับที่ ๒ ) พ.ศ.๒๕๓๕ . ( ฉบับที่ ๓ ) พ.ศ.๒๕๓๔ พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.๒๕๑๘ 

กฎกระทรวง ต่างๆที่ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังกวัด

เชียงราย และกฎหมายอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องฯทั งนี  เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๔ ชั น และสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร 

ประเภทที่พักอาศัย อาคารตึกแถว หอพัก แฟลต อาคารชุด ส านักงาน ทาวน์เฮาส์  ( อาคารแถวอยู่อาศัย ) 

คอนโดมิเนียม ห้องแสดงสินค้า แลละอาคารพาณิชย์ ห้องแถวสูงไม่เกิน ๒ ชั น อาคารเลี ยงสัตว์ อาคารชั่วคราว 

สะพาน หอถังเก็บน  า รั ว เขื่อน ป้าย แผงลอย คลังสินค้าที่มีช่วงเสาไม่เกิน ๑๐ เมตร ( โกดังเก็บของ ) 

๒. ตรวจสอบความถูกต้องของการแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายกระทรวง ให้ใช้บังคับผัง

เมืองรามจังหวัดเชียงราย  

โดยให้ค าแนะน าประชาชนในการกรอกรายการตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดิน                

หรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม ( แบบ ผมร. ) และรวบรวมแบบหนังสือแจ้งการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินหรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม ( แบบ ผรม .๑ )                 ให้

กรมโยธาธิการและผังเมืองทราบ 

๓. ควบคุมการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน และเคลื่อนย้ายอาคาร  

เพ่ือให้การควบคุมถูกต้องตรงตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับ

อนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดไว้ในใบอนุญาต 

 

 

 

/๔. ตรวจสอบด าเนินการ... 

๖ 

๔. ตรวจสอบด าเนินการกับผู้กระท าผิด หรือฝ่าฝืนพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

แก้ไขเพิ่มเติม ( ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ.๒๕๓๕. ( ฉบับท่ี ๓ ) ๑พ.ศ. ๒๕๔๓ ดังนี้ 

           ( ๔.๑ ) การสั่งระงับการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื อถอนอาคาร 



           ( ๔.๒ ) การปฏิบัติการเคลื่อนย้ายอาคาร การสั่งห้ามใช้อาคาร การสั่งให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงอาคาร

และการสั่งให้รื อถอนอาคาร ตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ มาตรา ๔๓ มาตรา ๔๖ 

มาตรา๔๖ ทวิ โดยไม่จ ากัดประเภทอาคารเพ่ือให้มีการรื อถอนอาคารตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา ๔๓ จนเสร็จ

การ โดยไม่จ ากัดประเภทของอาคาร 

          ( ๔.๓ ) การร้องทุกข์ด าเนินคดีแก่ผู้กระท าผิดกฎหมายและข้อ บัญญัติฯ ในหน้าที่รับผิดชอบของ

องค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง 

            การปฏิบัติตามข้อ( ๔.๑ )( ๔.๒ ) และ ( ๔.๓ ) กระท าโดยอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ลงนาม

โดยรองนายกองค์การบริหารส่วนต าบล ปฏิบัติราชการแทนนายกองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง   

ตามท่ีได้รับมอบหมาย และปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

๕. ตรวจสอบและด าเนินการตามอ านาจหน้าที่ในกรณีที่มีการประกอบกิจการ หรือ การก่อสร้าง

ดัดแปลง การใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ที่เป็นการได้ประโยชน์ที่ดินที่ขัดกับกฎหมายกระทรวงให้ใช้

บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเชียงราย โดยอ านาจตามมาตรา ๘๓ แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง           

พ.ศ.๒๕๑๘ ดังนี้ 

            ( ๕.๑ ) การร้องทุกข์ด าเนินคดีแก่ผู้กระท าผิดตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

            ( ๕.๒ ) ร้องขอต่อศาลสั่งให้ผู้กระท าผิดด าเนินการแก้ไขให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

การปฏิบัติงานตามข้อ ( ๕.๑๑ ) และ ( ๕.๒) กระท า โดยอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ลงนามโดยรองนายก

องค์การบริหารส่วนต าบลปฏิบัติราชการแทนนายกองค์การบริหารส่วนต าบลแม่ฟ้าหลวง ตามที่ได้รับ

มอบหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/แผนผังขั นตอน... 



๗ 

แผนผังขั้นตอนและระยะเวลาการปฏิบัติราชการ 

( ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร ) 

 

 

  
รับค ำขอ แบบ ข ๑ 

นำยชำ่งเขต 

นำยตรวจ 

ตรวจเอกสำร 

ขอแบบ ข 1 

ผู้อ ำนวย  กำรกอง 

กรณี 

- อำคำรสงูไมเ่กิน ๕ ชัน้ หรือไมเ่กิน ๑๕

เมตร 

- อำคำรพกัอำศยัพืน้ท่ีไมเ่กิน ๑๕๐ ตำรำง

เมตร 

- อำคำรพำณิชย์ อำคำรอื่นๆ และอำคำรท่ี

พกัอำศยัที่มีพืน้ท่ีเกิน 

ขัน้ตอนเวลำปฏิบตัิงำน ๑๓ วนั / รำย 

๑ วนั 

๒ วนั 

๕ วนั 

๕ วนั 



๘ 

ส่วนที่ ๓ 

เอกสารอ้างอิง 

อาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม  

          อาคาร หมายความว่า  ตึก  บ้าน  เรือน  โรง  ร้าน  แพ คลังสินค้า  ส านักงาน  และสิ่งที่สร้างขึ นอย่าง

อ่ืนซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้และความหมายรวมถึง 

          ๑. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ นอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 

          ๒. เขื่อน  สะพาน  อุโมงค์  ทางหรือท่อระบายน  า อู่เรือ คานเรือ ท่าน  า ท่าจอดเรือ รั ว ก าแพง หรือ

ประตู ที่สร้างขึ นติดต่อหรือใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 

          ๓. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ นเพื่อติดหรือตั งป้าย 

                     ( ก ) ที่ติดหรือตั งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกิน หนึ่งตารางเมตรหรือมีน  าหนักรวมทั ง

โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

                     ( ข ) ที่ติดหรือตั งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่

สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั นเมื่อวัดจากพื นดิน และมีขนาดหรือน  าหนักเกินกว่าที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง 

         ๔. พื นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถส าหรับอาคารที่ก าหนด

ตามมาตรา ๘(๙) 

         ๕. สิ่งที่สร้างขึ นอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

อาคารตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.๒๕๑๘ 

          อาคาร หมายความว่า อาคารตามกฎหมายว่าการควบคุมการก่อสร้างอาคาร รวมทั งสิ่งที่ปลูกสร้างทุก

ชนิดหรือสิ่งอื่นใดท่ีวางบน ใต้ หรือ ผ่านเหนือพื นดินหรือพื นน  า 

          อาคารดังต่อไปนี ได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๒ มาตรา๓๓ 

และมาตรา ๓๔ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

                           ๑. อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 

                           ๒. อาคารของราชการส่วนท้องถิ่น ที่ใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 

                           ๓. อาคารขององค์การของรัฐที่จัดตั งขึ นตามกฎหมาย ที่ใช้ในกิจการขององค์การหรือใช้

เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 



                           ๔. โบราณสถาน วัดวาอาราม หรือ อาคารต่างๆ ที่ใช้เพ่ือการศาสนา ซึ่งมีกฎหมาย

ควบคุมการก่อสร้างไว้แล้วโดยเฉพาะ 

 

 

 

/๕. อาคาร... 

๙ 

๕. อาคารที่ท าการขององค์การระหว่างประเทศหรืออาคารที่ท าการของหน่วยงานที่

ตั งขึ นตามความตกลงระหว่างรัฐบาลไทยกับรัฐบาลต่างประเทศ 

                           ๖. อาคารที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศ 

            การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารอาคารให้ผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และ

รายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดไว้ใน

ใบอนุญาต ให้กระท าได้ในกรณีดังนี  

                ๑. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ เว้นแต่ระยะที่ตั งของอากาศถึงขอบเขตที่ดินหรือ

ขอบเขตทีส่าธารณะผิดไปจากแผนผังบริเวณท่ีได้รับอนุญาตเกินร้อยล่ะยี่สิบ 

                ๒. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ  ขอบเขต แบบ หริอรูปทรง

ของโครงสร้างของอาคาร เว้นแต่ 

                     ( ก ) สัดส่วนโครงสร้างของอาคารจะผิดไปจากแบบแปลนหรือรายการประกอบแบบแปลนที่

ได้รับอนุญาตเกินร้อยล่ะห้า หรือ 

                     ( ข ) เมื่อผู้ค านวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการค านวณ ตามมาตรา 

๒๘ เห็นว่ามีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลง ต่อเดิม เพ่ิม ลด หรือขยายโครงสร้างของอาคารเพ่ือความมั่นคง

แข็งแรง โดยไม่ท าให้ลักษณะรูปทรง เนื อท่ี และท่ีตั งของอาคารผิดไปจากท่ีได้รับอนุญาตและได้แจ้งให้ผู้คุมงาน

และเจ้าของอาคารทราบแล้วพร้อมทั งแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบโดยมีเหตุผลแสดงความ

จ าเป็นพร้อมด้วยแบบแปลน รายการถอนแบบแปลนและรายการค านวณโครงสร้างของอาคารส่วนนั นแล้ว 

ทั งนี  ต้องแจ้งก่อนใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารสิ นอายุ 

               ๓. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรงสัดส่วน

หรอเนื อที่ของส่วนต่างๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารอันเป็นการเพ่ิมน  าหนักให้แก่โครงสร้างของ

อาคารส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ 



ทั งนี  กรณีตามวรรคหนึ่งต้องไม่ขัดต่อกฎหมายกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๘ ข้อบัญญัติ

ท้องถิ่น ที่ออกตามมาตรา ๙ หรือ มาตรา ๑๐ หรือ ประกาศของรัฐมนตรีที่ออกตามมาตร ๑๓ หรือทาตรา ๕๙ 

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

การกระท าดังต่อไปนี ไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร 

               ๑. การเปลี่ยนโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุขนาด จ านวน และชนิดเดียวกับของเดิมเว้นแต่การ

เปลี่ยนโคลงสร้างของอาคารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  คอนกรัตอัดแรง หรือเหล็กโคลงสร้างรูปพรรณ 

 

/๒. การเปลี่ยนแปลง... 

               

๑๐ 

 

๒. การเปลี่ยนแปลงส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุชนิดเดียวกับ

ของเดิม หรือ วัสดุอื่นซึ่งไม่เป็นการเพ่ิมน  าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ 

๓. การเปลี่ยนแปลง การต่อเติม การเพ่ิม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะของเขต แบบรูปทรง

สัดส่วน น  าหนัก เนื อที่ของส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการเพ่ิมน  าหนักให้แก่

โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งใดเกินร้อยละสิบ 

๔. การลดหรือการขยายเนื อที่ของพื นชั นหนึ่งชั นใด ให้มีเนื อที่น้อยลงหรือมากขึ น รวมกันไม่เกินห้า

ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

๕. การลดหรือการขยายเนื อที่ของหลังคา ให้มีเนื อที่มากขึ น รวมกันไม่เกินห้าตารางเมตรโดยไม่ลด

หรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

ทั งนี  การกระท าตามรรคหนึ่งต้องไม่ขัดต่อกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๘ ข้อบัญญัติท้องถิ่นที่

ออกมาตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ หรือประกาศของรัฐมนตรีที่ออกตามมาตรา ๑๓ หรือ ทาตรา ๕๙ แห่ง

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

เขตเพลิงไหม้ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ หมายความว่า บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ อาคาร

ตั งแต่สามสิบหลังคาเรือนขึ นไปหรือเนื อที่ตั งแต่หนึ่งไร่ขึ นไป รวมทั งบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตร

โดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ด้วย 

 



การแจ้งหนังสือทางปกครองก่อนออกค าสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น ( พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทาง

ปกครอง พ.ศ.๒๕๓๙ ) 

ค าสั่งทางปกครอง หมายความว่า 

๑.การใช้อ านาจตามกฎหมายของเจ้าหน้าที่ที่มีผลเป็นการสร้างนิติสัมพันธ์ขึ นระหว่างบุคคลในอันที่จะ

ก่อเปลี่ยนแปลง โอน สงวน ระงับ หรือมีผลกระทบต่อสภาพของสิทธิหรือหน้าที่ของบุคคล ไม่ว่าจะเป็นการ

ถาวรหรือชั่วคราว เช่น การสังการ การอนุญาต การอนุมัติ การวินิจฉัยอุทธรณ์ การรับรอง และการรับจด

ทะเบียน แต่ไม่หมายความรวมถึงการออกกฎ 

๒.การอ่ืนที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๓๐   ในกรณีที่ค าสั่งทางปกครองอาจกระทบถึงสิทธิของคู่กรณี เจ้าหน้าที่ต้องให้คู่กรณีมีโอกาสที่จะได้

รับทราบข้อเท็จจริงอย่างเพียงพอและมีโอกาสได้โต้แย้งและแสดงพยานหลักฐานของตนความในวรรคหนึ่งมิให้

น ามาใช้บังคับในกรณีดังต่อไปนี  เว้นแต่ เจ้าหน้าที่จะเห็นสมควนปฏิบัติเป็นอย่างอ่ืน 

( ๑ ) เมื่อมีความจ าเป็นรีบด่วนการปล่อยให้เนิ่นชาไปจะก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงแก่ผู้หนึ่ง

ผู้ใดหรือจะกระทบต่อประโยชน์สาธารณะ 

 

/(๒) เมื่อจะมีผล... 

๑๑ 

 

( ๒ ) เมื่อจะมีผลท าให้ระยะเวลาที่กฎหมายหรือกฎก าหนดไว้ในการท าค าสั่งทางปกครองติองล่าช้า

ออกไป 

( ๓ ) เมื่อเป็นข้อเท็จจริงที่คู่กรณีนั นเองได้ให้ไว้ในค าขอ ค าให้การ หรือ ค าแถลง 

( ๔ ) เมื่อโดยสภาพเห็นได้ชัดในตัวว่าการให้โอกาสดังกล่าวไม่อาจกระท าได้ 

( ๕ ) เมื่อเป็นมาตรการบังคับทางปกครอง 

( ๖ ) กรณีอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ห้ามมิให้เจ้าหน้าที่ให้โอกาสตามวรรคหนึ่ง ถ้าจะก่อให้เกิดผลเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์สาธารณะ 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที่ ๔ ภาคผนวก 

-แบบฟอร์มต่างๆ 

  



 

 

 


